UCHWALANT...... [....12013
Rady Miejskiej w Hzy
zdnia....... ..o, 2013 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy liza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1890 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 220131, poz. 594) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 just. 3
ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 Nr 31, poz. 266 z pézn. zm)),
Rada Miejska w 2y uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Postanowienia ogéine
§1. |
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgeych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy lza i okresla kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu oraz tryb postepowania w tych sprawach.

§ 2.
Hekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: _
1) ustawie — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw iokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 .
Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.}),
2) mieszkaniowym zasobie gminy- oznacza to lokale okreslone w art. 20 ust. 1 ustawy
o ochronie praw lokatorow, - S
3) wynajmujacym - nalezy rozumieé Gming Wza, reprezentowang przez Burmistrza,
3 4) gospodarstwie domowym - oznacza to lokatora samodzielnie zajmujgcego lokal lub
‘ lokatora, jego malzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace
| gospodarujace, ktére swoje prawa do zamieszkania w lokalu wywodzg z prawa
tego lokatora;
5) dochodzie - nalezy przez to rozumieé dochod; o ktérym mowa w'art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z
pézn. zm.),
8) dochodzie gos
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§ 3.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy za wchodzg lokale mieszkalne, socjalne
oraz pomieszczenia tymczasowe potozone w budynkach, w ktorych wyodrebniono
wlasno&é lokali, jak i w budynkach, ktore w caloéci stanowig jej wtasnoscé

(wymienione w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty).

2. Gmina ltza wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym o niskich dochodach,
zamieszkujacym na terenie Gminy lza, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych.
§4.

1. Gospodarujac mieszkaniowym zasobem Gminy lfza wynajmuje ona swoim
cztonkom wspdinoty samorzadowe; lokale:

1) mieszkalne na czas nieoznaczony,
2) socjalne na czas oznaczony,
3) pomieszczenia tymczasowe na €zas oznaczony.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie do wynajmu za zapfatg czynszu
najimu.

§5.

1. Lokale socjalne moga by¢ wyiacznie wynajmowane przez Gmine ltza na czas
oznaczony, na okres nie dtuzszy niz 3 lata;

2. Umowe najmu lokalu socjalnego przediuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli
najemca znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie kolejnej umowy.

§ 6.

Pomieszczenia tymczasowe moga byé wylacznie wynajmowane przez Gmineg liza na czas
oznaczony, nie krétszy niz miesiac i nie dluzszy niz 6 miesigcy.

§7.

Lokale zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy
iza, przeznaczone sg do wynajmu na rzecz oséb uprawnionych.

: Rozdziat il
- Wysokos¢ dochodu gqspodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
... lokalu na.czas nieoznaczony i lokalusocjalnego oraz wysokosé dochodu
ST grasadnidjaca zastosowanie obnizek- €zynszu ;... . - -

§8.
Oddamewnajem lokalu' mieszkalmego na czas nieoznaczony przez Gming lza moze
gospodarstwa domowego z ostatnich Yrzoch miesioty Mme przekracza Koty
1) 150% kwoty najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
__aktualnie obowigzujgcej w____cjggigg!g;enia whiosku i przed zawarciem umowy najmu.
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7 Kryteria wyboru oséb,kto!'ymp

. mbr::'y'éiuguje osoboni. ktore:
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§9.
1. Oddanie w najem Iokalu socjalnego przez Gmine ltza moze nastapité na rzecz osob,
ktdrych $redni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty:
1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowigzujacej w dacie zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu;

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie mozliwosé
przekroczenia kryterium dochodowego przy ubieganiu sig o lokal socjalny, nie
wigcej niz o 30%, jezeli Gmina nie jest w stanie w inny sposob zaspokoié potrzeb
mieszkaniowych wnioskodawcy.

§ 10.

W przypadku stwierdzenia w trakgic sprawdzania sytuacji rodzinnej | materialnej
wnioskodawcy przed podpisaniem umowy o najem lokalu, ze wnioskodawca podat
nieprawdziwe dane, w szczegdlnosci co do sytuacji materialnej rodziny, Wynajmujacy
moze odstapi¢ od zawarcia umowy najmu.

) § 1.

Gmina 2a moze obnizy¢ wysokosé czynszu o ... % dia lokali oddanych w najem na czas
nieoznaczony w przypadku, gdy $redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego
czionka gospodarstiwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia whiosku nie przekroczy:

1) 75% najni.?‘§zej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat il
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace whnioskodawce do ich poprawy

. §12.
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie
zaistnienie jednej z ponizszych okolicznosei:
| 1) zamiészkiwanie na stale w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe
przypada mniej niz 5§ m? taczne; powierzchni mieszkalnej,
2) zamieszkiwanie w iokalu, ktéry z powodéw technicznych nie nadaje sig na staly
pobyt ludzi. . _

ot Rozdziah Ve oo oo

rzystuguje:pierwszeristwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
§13. S |
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1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych
w skiad zasobu gminy, w ktérych wystepuje stan Zagrozenia bezpieczeristwa ludzi
badZ mienia - potwierdzony _protokotem
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2) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.,

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, 0 ktorej mowa w ust. 1, nie przystuguje osobom,
ktére byly wiascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku | przeniosty jego
wiasno$é na inng osobe. :

§ 14.

Pierwszefistwo najmu iokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowe], katastrofy, pozaru itp.,,
2) sg bezdomne i speiniajg kryteria dochodowe okreslone w § 9.

Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany mieszkan

§ 15.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mog3 by¢

przedmiotem zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez Gmine, w przypadku, gdy naiemca
ubiega sie o zamiane na lokal 0 mniejszym metrazu jub powierzchnia lokalu, kidra
jest riewspotmierna do potrzeb mieszkaniowych | sytuacii mieszkalnej

~ wnioskodawcy, | |

2) wzajemnej pomigdzy najemcami lokali na wytaczny ich wniosek, gdy
przemawiajq za tym ich warunki spoteczno-ekonomiczne,

., 3}z budynku przeznaczonego do rozbidrki, remontu lub modernizacji, w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla

zycia lub zdrowia.
2. Wzajemna zamiana lokali wymaga uzyskania pisemnej zgody Burmistrza Hzy.

§ 16.

1. Warunkiem uzyskania zgody, o ktorej mowa w § 15 ust. 2 jest speinienie tacznie
nastepujacych warunkow: :

1) nie zaleganie z optatami czynszowymi - zamiana moze by¢ dokonana dopiero po
splaceniu zadtuzenia. Dopuszcza sie wyrazenie zgody na zamiane lokali pomigdzy
najemcami w przypadku, jezeli najemca zawart z wynajmujacym ugode o roztozeniu
na raty sptaty zadiuzenia z tytutu najmu-lokalu i wywiazuje sig z postanowien ugody,

2) zamiana nie spowoduje__ppgqr_sz_ani_a warunkow mieszkaniowych 'oséb W lok_a__lg__gh-_ N

- “objetych  zamiana, tj. w zadnym ‘2 lokali” mieszkalnych nie moze przypadac na

¢zionka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

2. Zamiana nasfepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujgcych umow najmu,

~_podpisanie protokotow zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na
zdawczo-odbiorczym.

§ 17.

Gmina moze zaproponowaé zamiang lokalu w przypadku gdy:

-0 - zamiane -lokale i -przejgcie . ich .protokolem,. .



2) najemca posiada zalegiosci w oplatach za uzywanie lokalu,

3)dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku
wspolnoty, w ktorym pozostat nie wiecej niz jeden lokal gminny.

§ 18.

Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej gdy:
1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywna powierzchnie,

2) najemca lub czionek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg
niepetnosprawna, niezdoing do samodzielnego poruszania sie, a Zzajmowany lokal
nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

Rozdziat VI
Tryb postgpowania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 19.

1. Osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowiazana do ziozenia
pisemnego wniosku o przydziat mieszkania.

2. Whniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysokosé
dochodu przypadajgcego na jedng osobe oraz liczbe czionkdw rodziny
uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca wraz z o$wiadczeniem o zgodzie
na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych oschowych, zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r.
Nr 101, poz. 926 z pézn. zm.). -

Wz6r wniosku stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
Whiosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.
Osoby spefiajgce kryteria zawarte w uchwale zostajg wpisane do wykazu.

Rozpatrywanie wnioskéw odbywa sie w miare dysponowania przez Burmistrza ltzy
wolnymi lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem okréslonych w niniejszej uchwale

zasad pierwszenstwa.

7. Ztozenie przez wnioskodawce oéwiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane. .

lub zatajenie danych dotyczacych wilasnej sytuacii mieszkaniowej i materiaingj

. Ww.zakresie wymaganym uchwalg niezbednych do zawarcia umowy najmu skutkuje*:
~odstapieniemn od realizacji wniosku i wykresleniem z wykazu, - - - -
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§ 20.

o Iokaﬁ*sprawu;e Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja.

2. Komisja jest cialem kontrolnym i opiniodawczym, powotanym przez Burmistrza fzy,
w drodze zarzadzenia.

3. Komisja pracuje na posiedzeniach przy obecnosci co najmniej potowy swojego
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4. Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny. Jawny jest tez sposab wyboru 0séb, Z ktorymi zawierane
$g umowy najmu jokalu mieszkaniowego.

5. llosé osdb ujetych w wykazie powinna byé dostosowana do mozliwosci lokalowych
gminy.

6. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego podejmuje Burmistrz
ltzy na podstawie zaopiniowanych przez Komisje wnioskow.

§ 21.

1. Do zadan komisji nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych dotychczas przez osoby
ubiegajace sie o przydziat lokalu,
2) wstepne opiniowanie | rozpatrywanie uwag i zastrzezen co do danych zawartych
we wnioskach os6b skiadajgcych whniosek,
3) sporzadzenie listy os6b zakwalifikowanych do najmu lokalu.

2. Informacja o lokaiu (lokalach) przeznaczonym do wynajmu oraz informacja
o osobach, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
socjalnego, poddawana jest do publicznej wiadomo$ci na tablicy ogtoszen Urzedu

Miejskiego w Hzy.
3. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu otrzymuje oferte najmu lokalu.

W przypadku odmowy przyjecia przez osobg uprawniong przediozone; oferty,
skresla sie z listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu.

Rozdziat VI
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w jokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy

§ 22.
1. Zawarcie umowy najmu lokaiu mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zasoéb
Gminy nastepuje z osobami wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego 4j.:
- matzonkiem niebedacy wspdinajemca lokalu,
— dzieémi najmecy i jego wspotmatzonka,
— innymi osobami, wobec ktorych najemca byt obowigzany do Swiadczen
alimentacyjnych, T I .
_ osoba, ktéra pozostawata faktycznié We wspolriyim pozycitz najemca,
2. Osoby, ktére pozostaty w lokalu spetniajgcym normy lokalu zamiennego okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
o najem nie wstapily po $mierci najemcy, moga pozostac w lokalu przez okres 6-ciu
A AR ’W T I R T T s T P e S b s TSR BN R e R ik e
: 3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 2 moga ubiegaé sie o hajem lokalu jezeli spemiaig”
warunki okreslone w § 81 § 12.
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Rozdziat VII
Kryteria oddawania w najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 23.

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga byé oddane
W najem na rzecz rodzin wieloosobowych ze stawkg czynszu w wysokosci 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym lub przeznaczane do oddania
W najem w drodze przetargu nieograniczonego.

2. Jezeli lokal tego wymaga Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny
koszt remontu koniecznego bez mozliwosci zwrotu kosztow w Zzadnej formie.

3. Najemca zobowigzany jest posiadad dochody gwarantujgce ptatnosé czynszu
| pozostatych optat.

Postanowienia koricowe
§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Itzy.

§ 25.
Traci moc Uchwata Nr 1/10/2002 Rady Miejskiej w ltzy z dnia 24 kwietnia 2002 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminnego [tzy oraz Uchwata Nr XVI/84/07 Rady Miejskiej w ltzy z dnia
05 grudnia 2007 roku w sprawie zmiany uchwaty nr 11/10/2002 z dnia
24 kwietnia: 2002 roku ustalajacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminnego Izy.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY W SPRAWIE ZASAD WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W
SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KZA

Art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz art. 21 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
(Dz. U. z 2005 1. Nr 31 poz. 266) o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wskazuje Rade Gminy jako organ wtasciwy
do uchwalenia zasad gospodarowania mieszkaniowym  zasobem gminy.
W zasadach uchwalonych przez Rade Miejska w Itzy w dniu 24 kwietnia 2002 1. uchwata
Nr 11/10/2002 nalezalo dokonac uzupetnienia i sprecyzowania niektorych zapisow.

Koniecznoéé ujednolicenia zasad wynajmu wynika réwniez ze zmian w/iw ustawy,
ktére weszty w zycie z dniem 16 listopada 2011 roku, naktadajgce na Gming obowiazek
tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, przeznaczonych na wynajem.

Wobec powyzszego, zasadnym staje sie przygotowanie nowego aktu prawnego

uwzgledniajacego zmiany powyzszej ustawy.

Whnioskodawca




Zatacznik nr 1

do Uchwaly nr ...... F 12013
Rady Miejskiej w Itzy
zdnia ........ ... 2013 roku
LOKALE MIESZKALNE LOKALE SOCJALNE POMIESZCZENIA TYMCZASOWE
ltza, os. Stanistawa Staszica za, ul. Radomska 3 Hza, ul. Wojtowska 68/3
8a, 8b, 10a, 10b, 12, 12a, 12b,
12¢
Itza, ul. Jakuba Starszego 1, 3, |Mza, ul. Wojtowska 72
57

lza, ul. Bodzentyriska 19
H2a, ul. Kowalska 6i 7

Hza, ul. Warszawska 4a

Hza, ul. Wojtowska 68/1, 68/2
liza, ul. 11-go Listopada 2
Kza, ul. Radomska 5

ltza, ul. Przy Murach 24 i 26
liza, Wéjtowska 5

Alojzéw 6

Btaziny Dolne 27

Matomierzyce 108
Krzyzanowice 221
Krzyzanowice 137
LPakos#aw 54A, 54B
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Zatgeznik nr 2

do Uchwaty nr ... /......../12013
Rady Miejskiej w Hzy
zdnia........ .......... 2013 roku

WNIOSEK
0 przydziat lokalu mieszkalnego*
lokalu socjalnego*
zamiane lokalu*

WIOSKOGAWEA  ......ooeoeeoe o TOK UL oo
/ nazwisko i imie /

Adres zamieszkamia ..o

Adres dla Korespondencji ..ot

Prosze o przydzielenie lokalu mieszkainego - lokalu socjalnego
dia mnie i nizej wymienionych oséb:

Oswiadczam, ze:

a/ posiadajgc tytul prawny do tego lokalu
b/ na prawach sublokatora
o/ w charakterze czlonka rodziny najemcy
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stopiert POKIEWIBASIWA | .o
wspolnie z nim zamieszkuje stale w lokalu facznie : ... oséb . :
Lp. Nazwisko i Imig Charakter zamieszkania uwagi

Stopien pokrewierstwa

4. Zajmowane obecnie mieszkanie jest w dyspozycji :
5. Opis mieszkania :
al liczba pokoi ........ , kazdy o powierzchni @ 1/ ........ m2, 2/ ... m?,

3 m?, 4 ... mf & . ... m?,

[ L

e

d}"'b';Wi%?zchnia uiytkowé‘i&kéiu’ﬁjrndsi e MR

d/ powierzchnia mieszkalna przypadajaca na osobe w lokalu wynosi:

lilos¢ osObwg pkt1i 2/
e/ lokal wyposazony jest w nastgpujace instalacje i urzadzenia :

- instalacje etektryczna :
...... P e p TO’,‘ e Y ng'ﬁm . - = . T LT R e e i T L+ U AR AR S ke ———
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- instalacje gazows

- CO sieciowe,

- gaz przewodowy,

- lazienke,

- we w budynku, poza budynkiem.

Dane wymienione w pkt 3a potwierdza wtasciciel lub dysponent lokalu :

data podpis i pieczed

&. Informuje, ze w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
dochody moje | wymienionych czionkéw rodziny wyniosty :
/ co potwierdzam zataczonymi zaswiadczeniami /

Lp. |Nazwisko iimie Miejsce pracy dochédd za ostatnie
3m-ce

Razem :

UWAGA | do dochodu wlicza sig dochody wymienione w art. 3 ust. 3i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 71, poz. 734/

¥
7. Sredni dochod miesigczny na cztonka gospodarstwa domowego WYynosi ;

lgczny dochdd wg pkt 5 1

llos¢ 0séb ujetych we wniosku

8. Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych w celach
mieszkaniowych.
Urzad Miejski w Hzy informuje, ze stuzy Panu/Pani prawo wgladu i poprawiania
zgromadzonych danych.

UWAGA !
Do wniosku nalezy dotaczyé :

s ARy T 18 ST

3 miesiecy — obu maizonkéw,
Dowody osobiste — obu matzonkow,

Powierzchnie mieszkania potwierdzié u dysponenta mieszkania,

Wyrok o rozwodzie lub separacji - jezeli wnioskodawca taki posiada,

Wyrok o alimentach — jezeli wnioskodawca taki posiada. - R
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